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ZAKUPU NEPOKRETNOSTI . el . F

Zakljucen u Podgorici, 28.12.2017 god. Ugovorne stranke su:

1. ATHOS REAL ESTATE, iz Podgorice, kao zakupodavac (u daljem tekstu: ZAKUPODAVAC)
i
2. JU Muzicki centar, iz Podgorice, kao zakupac (u daljem tekstu: ZAKUPAC)

PREDMET
CL. 1.

1/1 Zakupac zakupljuje stan u Podgorici ul Hercegovackoj br 90 vlasnistvo Bojanovié Radoja.
, shodno OBAVJESTENJU O ISHODU POSTUPKA NABAVKE MALE VRIJEDNOSTI 02-1803
OD 27.12.2017 GOD u postupku javne ,"né.ba_'v_ke po zahtjevu za dostavljanju ponuda 02-
1759 od 19.12.2017.
1/2 Vlasnik predmetnog stana jemdi da je jedini i iskljucivi vlasnik predmetne nepokretnosti,
kao i svih stvari i opreme, koji se zajedno sa'njom izdaju u zakup i potvrduje da ista nije
predmet nikakvog sudskog spora u veéi sa-utvrdivanjem’ prava svojine ili drzavinskog spora,
zasto garantuje svojim potpisom na ovom Ugovoru. ./
1/3 Predmetni stambeni prostor  je ‘kompletno opremljen i koristit ée se isklju¢ivo za
stanovanje Zakupca. e Ol - v

KORISCENJE ZAéJEDNIéKlH DJELOVA
Zakupac ima pravo upotrebe vodovodne i elekto instalacije, telefona kao i svih drugih uredaja i
pripadajucih djelova, etaznom dijelu stambenogobjekta;

TRAJANJE UGOVORA
_ | Ched. '
Stambeni prostor, blize opisan u ¢lanu 1. ovog Ugovora daje se Zakupcu , pocevsi od
01.01.2018.godine dok zadnji dan zakupa je 30,06.2018.g.

' CIJENA ZAKUPA

[ Ch 4.
4/1 Ugovorne stranke su ugovorile injeseénuf;zakupninu na iznos od 650,00€. (Sestopedeset
euraju cijenu je ukljucen pripadajuéi porez.
4/2 U ugovorenom roku nikakve korekcije u cijeni ne'moze biti.
4/3 SHODNO OBAVJESTENJU O ISHODU POSTUPKA NABAVKE MALE VRIJEDNOSTI 02-
1803 OD 27.12.2017 GOD u postupku javne nabavke po zahtjevu za dostavljanju ponuda
02-1759 od 19.12.2017 mjeseéni zakup iznosi 650,00 eura

USLOVI I NACIN PLACANJA
€l s.
5/1 Zakupac se obavezuje da za kori§éenje zakupljenog stambenog prostora placa zakupninu, u
mjeseCnom neto iznosu od 650,00 € (Sestopedeset eura) , koju ée placati unaprijed za tekuéi
mjesec, a najkasnije do 05. u mjesecu.
5/2 Sve troSkove koriséenja stana snosice zakupoprimac,

USELJENJE U NEPOKRETNOST
CL. 6.



Zakupodavac je duzan omoguciti Zakupcu useljenje u nepokretnost na dan kako je i definisano
u CL 3. ovog Ugovora.

PRAVA I OBAVEZE ZAKUPODAVCA
CL. 7.

7/1 Vlasnik nepokretnosti ima pravo, jedan put u toku mjeseca da dode i iskontroliSe stanje
ugovorene nepokretnosti i stvari u njoj, s tim §to jedan dan unaprijed mora najaviti svoj dolazak.
7/2 Vlasnik nepokretnosti ima pravo, uz predhodnu najavu, najmanje Jedan dan unaprijed, da
u zadnjem mjesecu zakupodavnog roka, potencijalnim novim zakupoprimcima vrsi prezentacije
predmetne nepokretnosti.

7/3 Vlasnik nepokretnosti ima pravo najaviti vanrednu posjetu Zakupcu u slucaju pismenog
zahtjeva stanara ulaza zbog narusavanjanja kué¢nog reda i uznemiravanja stanara etaznog dijela

evikcije kao i pravnog ili fizickog uznemiravanja, koje bi bilo inicirano, direktno ili indirektno sa
njegove strane i da mu obezbijedi nesmetano plodouzivanje svih stecenih prava na predmetnoj
nepokretnosti, tokom ¢itavog zakupodavnog perioda, koja mu i pripadaju po ovom Ugovoru, koji
je utemeljen na Zakonu o obligacionim odnosima - Crne Gore,

7/5 Vlasnik nepokretnosti je u obavezi -évojim::s_rcdstvima i svojom radnom snagom otklanjati
sve eventualne Stete koje bi nastale usleduticaja viSe sile, kao i one kvarove koji nijesu
uzrokovani krivicom ili nepaznjom Zakupoprimca (gruba dovodna kanalizaciona, vodovodna i
elektricna mreza). e, el B :

7/6 Vlasnik nepokretnosti se obavezuje. da u. okolnostima hitnosti otklanjanja eventualnog
kvara ili nastale stete a iz korpusa istih; koje su blize opisane u stavu 7/5 ovog ¢lana mora
reagovati odmah, na nadéin da §to manje i krace uznemirava Zakupoprimca, a najkasnije trideset
dana od kada ih Zakupac prijavi. - T RL N . 1 3N

7/7 Vlasnik nepokretnosti je u' obavezi, ' platiti porez na imovinu, porez na gradevinsko

zemljiSte, kao i sve reziske troskove koji bi kao zéd_stéli dug mogli narusiti mirnu drzavinu
Zakupca‘ bl < . .:-.:; |

7/8 Vlasnik nepokretnosti se obavezuje ‘da nece preuzimati bilo kakve radove na rekonstrukeciji
objekta, kao ni bilo kakve investicione ' radove, bez prethodne saglasnosti od strane
Zakupoprimca. . iR N

7/9 Vlasnik nepokretnosti jeméi Zakupcu da predmetna nepokretnost nema skrivenih mana, a
u koliko bi se iste i pojavile, Zakupodavac je duzan svojim sredstvima i svojom radnom snagom

iste u najhitnijem roku otkloniti, najkasnije trideset dana od kada ih Zakupac prijavi.

PRAVA 1 OBAVEZE. ZAKUPCA
- /Y g,
8/1 Zakupac i lica koja koriste: predmetnu nepokretnost imaju pravo da predmetnu
nepokretnost upotrebljavaju u svrhu Stanovanja i za druge potrebe Je ne mogu koristiti.

kvarovima ili Stetama, da samostalno uradi sve neophodne opravke, kako bi ugovorena
nepokretnost bila podobna svrsi i namyjeni a troskovi opravki ée se odbiti od zakupnine.

8/3 Zakupac nije odgovoran za bilo kakvo pogorsanje stana, stvari i opreme prouzrokovane
redovnim kori§éenjem i normalnim habanjem.

8/4 Prema nepokretnosti koja je predmet ovog Ugovora, kao i prema svim stvarima j uredajima
u njoj, Zakupoprimac se ima odnositi s paznjom dobrog domaéina.

8/5 Zakupac nema pravo u nepokretnosti koja je predmet ovog Ugovora, drzati otrovne,
zapaljive i eksplozivne materije, kao ni baviti se opasnim djelatnostima, koje mogu uzrokovati
materijalnu Stetu i ugroziti bezbjednost ljudi i objekata.

8/6 Zakupac nema pravo predmetnu nepokretnost u roku trajanja ovog Ugovora dati u
podzakup treéem licu, bez pismene saglasnosti Zakupodaveca.



8/7 Zakupac se obavezuje da nece praviti nikakve prepravke i adaptacije u stanu ili na
instalacijama i uredejima bez pismene saglasnosti Zakupodavca.

8/8 Zakupac je u obavezi da nepokretnost, namjestaj i uredaje, iz Cl. 1. ovog Ugovora a po
zavrsetku istog preda Zakupodavecu u stanju u kojem ju je i primio (okreéeno i ociScéeno).

8/9 Zakupac je obavezan pridrzavati se pravila kuénog reda, koji vaze u etaznom dijelu zgrade.

PRODUZENJE ILI PRESTANAK UGOVORA
CL. 9.

9/1 Po isteku ovog Ugovora obadvije strane ¢e imati moguénost da pPo automatizmu obnove
Ugovor, za dalje dogovoreni period. U koliko jedna od strana odludi da ovu mogucénost ne
iskoristi u obavezi je da o tome obavijesti drugu stranu 30 (trideset) dana prije isteke vaznosti
ovog Ugovora i to u pismenoj formi i preko poste.
9/2 Ovaj Ugovor se, u roku njegovog trajanja moze raskinuti jednostranom izjavom volje bilo
kog ugovaraca uz obavezu najave otkaznog roka u pismenoj formi 30 (trideset) dana unaprijed.
9/3 Zakupac zadrzava pravo raskida ovog Ugovora i prije isteka njegovog roka u slucaju
posledica koje su navedene u Cl. 7. stav 7/5. 17/6. 6vog Ugovora i ako su tolikog obima da je
koriSéenje zakupljene nekretnine za ugovorenu namjenu nemogude, tj. da se ne mogu upodobiti
namjeni u vremenu koje bi bilo tolerantno-za_Zakupca. U tom slucaju Ugovor se smatra
raskinutim bez daljeg vodenja sudskog Pora. ¥y 17 _
9/4 Po isteku ovog Ugovora oba ugovaraca su duzna ispuniti sve svoje ugovorene obaveze,
9/5 Ovaj Ugovor je nistavan ukoliko je zakljucen uz krsenje antikoripcijskog pravila u smislu
Clana 15 stav 5 Zakona o javnim nabavkama Sluzbeni list broj (42/11i 57 /14).

' RESAVANJE SPOROVA
L/ R\ a\gdn |
10/1 Ugovaraci su upoznati da (CL. 639, stav. 1 i 2), Zakona o obligacionim odnosima - Crne
Gore, obavezuje ovjeru svakog zakupodavnog ugovora, pa su saglasni odnositi se shodno
njegovim odredbama. \FUal] 1R v L8
10/2 Ugovaraéi su proéitali ovaj Ugovor i saglasni su da isti predstavlja njihovu slobodno
izraZenu volju i isti potpisuju u dobroj vjeri i sa évrstom namjerom da Svoje ugovorene obaveze u
cjelosti izvrse. ‘ % Y
10/3 Ugovaraéi su saglasni da za sve

_sluéajévg koji nijesu predvideni ovim Ugovorom a u vezi
Su sa njime pa eventualno mogu proizvesti nesporazume i nesuglasnice, primjenjuju se pozitivne
zakonske odredbe. | 1€l €0 F
10/4 U slucaju da se medu ugovornim strankama pojavi spor u pogledu izvr§avanja obaveza
utvrdenih ovim Ugovorom a koji ugovorne stranke ne uspiju da rijese sporazumno, ugovaraju

nadleZznost Osnovnog suda u Podgorici.

PRIMJERCI UGOVORA
CL. 11.
Ovaj Ugovor je sacdinjen u 3. istovjetna primjerka od kojih po jedan za Zakupca i Zakupodavca i
jedan primjerak za Podugovaraca.
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